Утвержден

Решением общего собрания

Собственников помещений

В многоквартирном доме

 От «__ »__________20__г,

(Протокол общего собрания №__)

Договор управления многоквартирным домом

С. Линда







«_____» ______________________ 20___ г.

Муниципальное предприятие Борского района Нижегородской области «Линдовский комбинат коммунальных предприятий и благоустройства», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице  директора Черникова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава предприятия, с одной стороны и ___________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________ 

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

__________________________________________________________________________________________________________ 

(при необходимости указать всех собственников помещения) на праве общей долевой собственности

__________________________________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________________________ 

являющ________собственником (ами) ______________________________________________________________________


квартир(ы), ,комнат(ы) в коммунальной квартире №____)

общей площадью
кв.м в многоквартирном доме по адресу: Нижегородская обл., _______________________

___________________________________________________________, (далее - «Многоквартирный дом»), на основании 

_______________________________________________________________________________________________________,

сер. __________№__________________________________от «___» __________________ ________ г., выданного ________  

_________________________________________________________________________________________________________ ,
или представитель Собственника в лице ____________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего  в  соответствии с  полномочиями,  основанными  на
,  именуемые  совместно  Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор).

1.
Общие положения

1.1.
Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определены в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол № ___ от «___»
20__ г.)

2.
Предмет Договора

2.1.
По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного в пункте 9.1 настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, обеспечить предоставление коммунальных услуг Собственнику и пользующимся его помещением(ями) в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.

2.2. Общее имущество многоквартирного доме - помещения, в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначены для обслуживания более одного помещения в данном доме, в т.ч. межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, лифты, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещения и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (согласно кадастровому плану).

Состав общего имущества, в отношении которого будет осуществляться управление, утверждается на общем собрании собственников помещений Многоквартирного дома и является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3.  Показатели качества коммунальных услуг, предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг установлены "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354

2.4. Собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе: передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в т.ч. для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления, взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу.

2.5. Проведение капитального ремонта многоквартирного дома регулируется положениями Жилищного кодекса РФ, Закона Нижегородской области от 28 ноября 2013 года №159-З «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Нижегородской области».

3. Права и обязанности Сторон

3.1.
Управляющая организация обязана:

3.1.1.
Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством в интересах собственника.

3.1.2.
Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем, утверждаемым ежегодно на общем собрании собственников многоквартирного дома и являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Предоставлять Собственнику в необходимых для него объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации следующие коммунальные услуги:

___________________________________________________________________________________

(электроснабжение,

____________________________________________________________________________________

холодное водоснабжение, водоотведение

____________________________________________________________________________________.
(канализация), горячее водоснабжение и теплоснабжение (отопление), - нужное указать)        

3.1.3. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки установленные действующим законодательством.

3.1.4.
Вести и хранить документацию (технический паспорт на дом), вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома. По требованию Собственника знакомить его с содержанием технического паспорта.

3.1.5.
Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в пределах условий договора в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 дней со дня регистрации письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. Если для решения вопроса необходимо дополнительное время, срок рассмотрения заявления продляется, но не более чем еще на 30 дней. 

3.1.6.
Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг.

3.1.7. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

3.1.8. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за жилое помещение, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.   

3.1.9.
Выдавать Собственникам платежные документы не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

3.1.10.
Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийно-диспетчерской службы.

3.1.11.
По требованию Собственника или иных лиц, пользующихся помещением Собственника, выдавать в течении 3-х (трех) рабочих дней с момента обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и иные, предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.12. Принимать на коммерческий учет индивидуальные (квартирные) приборы учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.13. Не позднее трех дней до проведения плановых работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.14. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.15. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы.

3.1.16. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в сроки и в порядке, установленном решением Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

3.1.17.
Обеспечить регистрационный учет граждан, проживающих в Многоквартирном доме.

3.1.18. Изготовить техническую документацию по многоквартирному дому при ее отсутствии на момент заключения Договора. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются собственниками помещений.

3.1.19. В случаях принятия собственниками помещений в Многоквартирном доме решения о проведении обязательных мероприятий по энергосбережению, за счет средств собственников и в пределах оплаченных ими сумм проводить обязательные мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности общего имущества.

3.1.20. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом, в соответствии с действующим законодательством.

3.2.
Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, а также пеней. 

3.2.3. После вручения письменного предупреждения прекратить предоставление коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

3.2.4. Работы и услуги, не включенные в перечни работ, утвержденные на общем собсрании собственников Многоквартирного дома, оплачиваются собственниками дополнительно и оказываются Управляющей организацией на договорной основе.

3.2.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их не по назначению.

3.2.6. Изменить план ремонта общего имущества, установленный решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, и выполнить иные работы и услуги, а также выполнить иные работы и услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг в настоящем Договоре, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного) органа (Госжилинспекции, Государственного пожарного надзора, Роспотребнадзора и др.), о чем управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет платежей, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию, ремонту общего имущества. Информирование собственников осуществляется путем размещения соответствующей информации на Многоквартирном доме и письменного уведомления председателя совета многоквартирного дома (если таковой выбран).

3.2.7. При нарушении собственниками и  лицами, пользующимися принадлежащим собственнику помещением в данном Многоквартирном доме обязательств по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, в случае, если в результате данной просрочки исполнения обязательств сумма недополученных денежных средств (недосбора) составляет 3% и более от общей суммы, подлежащей оплате всеми собственниками и лицами, пользующимися принадлежащим собственнику помещением в данном многоквартирном доме, Управляющая организация вправе уменьшить объем выполняемых услуг в части работ по ремонту общего имущества на сумму недополученных денежных средств.

3.2.9. Оказывать за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим Договором на основании  письменного заявления Собственника.

3.2.10. В заранее согласованное с Собственником время осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.2.11. В заранее согласованное с Собственником время проводить осмотр, ремонт, обслуживание общего имущества, находящегося в помещении Собственника. Недопуск Управляющей организации для проведения осмотра, ремонта, обслуживания освобождает ее от ответственности за возможные последствия такого недопуска.

3.2.12. Уступать третьим лицам право денежного требования к Собственнику, возникшее из настоящего Договора.

3.2.13. Устанавливать количество граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом Собственником жилом помещении, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальными или общими (квартирными) приборами учета коммунальных услуг, и составлять акт об установлении количества таких граждан;

3.3.  Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать все нормативно-правовые акты федерального, регионального и местного законодательства, касающиеся пользования, обслуживания, содержания и эксплуатации жилого помещения и общего имущества многоквартирного дома.

3.3.2. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан и соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

3.3.3.
Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.4.
При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в жилом помещении более 24 часов, на случай устранения аварийных ситуаций.

3.3.5.
Соблюдать следующие требования:

а)
не производить перенос инженерных сетей;

б)
не устанавливать, одновременно не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины суммарной мощностью, превышающей 3 кВт/ч.

в) не демонтировать или не отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом, не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом;

г)
не нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), не демонтировать приборы учета и не осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета;

д) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

е) не осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия;

ж)
не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

з)
 не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования. Не изолировать общие стояки (водопровод, канализация, отопление), проходящие в помещениях собственника, либо обеспечить свободный доступ к ним при необходимости их замены или ремонта.

и)
не использовать подвалы, технические подполья и чердаки, лестничные площадки для оборудования хозяйственных помещений и других нужд без соответствующего разрешения. 

к) не переоборудовать балконы и лоджии, в том числе не устанавливать козырьки и эркеры без соответствующего разрешения, не загромождать балконы предметами домашнего обихода (мебелью, тарой, дровами и другими);

л) не устанавливать балконы и лоджии, не застраивать межбалконное пространство;

м) не крепить к стенам зданий различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей (флагштоков и других устройств), кондиционеров и спутниковых антенн, а также  радио- и телевизионных антенн, не заделывать специальные вентиляционные отверстия (продухов) в крышах и слуховых окнах, не производить конструктивные изменения в элементах крыш без соответствующего разрешения;

н) не заклеивать вытяжные вентиляционные решетки или закрывать их предметами домашнего обихода;

о) не мыть автомашины на придомовой территории.

3.3.6. Обеспечивать проведение поверок установленных за счет Собственника коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета в сроки, установленные технической документацией на прибор учета, предварительно проинформировав Управляющую организацию о планируемой дате снятия прибора учета для осуществления его поверки и дате установления прибора учета по итогам проведения его поверки, а также направлять Управляющей организации копию свидетельства о поверке или иного документа, удостоверяющего результаты поверки прибора учета, осуществленной в соответствии с положениями законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений.

3.3.7. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное  время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время;

3.3.8. Допускать представителей Управляющей организации в занимаемое жилое или нежилое помещение для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и распределителей, проверки их состояния, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных Собственником Управляющей организации сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев.

3.3.9. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.

3.3.10. Обеспечивать надлежащее техническое состояние и безопасность эксплуатируемых внутриквартиных устройств газоснабжения, а также немедленно сообщать в аварийную газовую службу и управляющую организацию об авариях, о пожарах, неисправностях приборов учета газа и об иных нарушениях, возникающих при пользовании газом в быту.

Монтаж и демонтаж газопроводов, установка газовых приборов, аппаратов и другого газоиспользующего оборудования, присоединение их к газопроводам, системам поквартирного водоснабжения и теплоснабжения производится специализированными организациями. Самовольная перекладка газопроводов, установка дополнительного и перестановка имеющегося газоиспользующего оборудования не допускаются. Работы по установке дополнительного оборудования выполняет специализированная организация по согласованию с газоснабжающей организацией.

Эксплуатация внутренних устройств газоснабжения домов или в отдельных квартирах и помещениях не допускается при:

- аварийном состоянии здания или квартиры (осадка фундамента, повреждение несущих конструкций);

- наличии разрушений штукатурки потолков и стен или сквозных отверстий в перекрытиях и стенах;

- отсутствии или нарушении тяги в дымовых и вентиляционных каналах:

- требующих ремонта неисправных внутренних устройств газоснабжения;

- при наличии запаха газа.

3.3.11. Соблюдать правила пользования водопроводом и канализацией:

а) содержать в чистоте унитазы, раковины и умывальники;

б) не допускать поломок, установленных в квартире санитарных приборов и арматуры;

в) не выливать в унитазы, раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты;

г) не бросать в унитазы песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекло, металлические, деревянные, пластиковые  предметы;

д) не допускать непроизводственного расхода водопроводной воды, постоянного протока при водопользовании, утечек через водоразборную арматуру;

е) не пользоваться санитарными приборами в случае засора в канализационной сети;

ж) немедленно сообщать Управляющей организации обо всех неисправностях системы водопровода и канализации;

з) оберегать санитарные приборы и открыто проложенные трубопроводы от ударов, механических нагрузок;

и) оберегать пластмассовые трубы (полиэтиленовые канализационные стояки и подводки холодной воды) от воздействия высоких температур, механических нагрузок, ударов, нанесения царапин на трубах, красить полиэтиленовые трубы и привязывать к ним веревки;

к) для очистки наружной поверхности пластмассовой трубы пользоваться мягкой влажной тряпкой, категорически запрещается применять металлические щетки;

л) при засорах полиэтиленовых канализационных труб запрещается пользоваться стальной проволокой, пластмассовые трубопроводы прочищать отрезком полиэтиленовой трубы диаметром до 25 мм  или жестким резиновым шлангом.

3.3.12. Собственник обязан 

- соблюдать требования пожарной безопасности, а также соблюдать и поддерживать противопожарный режим;

- выполнять меры предосторожности при пользовании газовыми приборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием;

- в случае обнаружения пожара сообщить о нем в подразделение пожарной охраны и принять возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара.

Запрещается:

- загромождать мебелью, оборудованием и другими предметами двери, люки на балконах и лоджиях, переходы в смежные секции и выходы на наружные эвакуационные лестницы;

- проводить уборку помещений и стирку одежды с применением бензина, керосина и других легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, а также производить отогревание замерзших труб паяльными лампами и другими способами с применением открытого огня;

- оставлять неубранным промасленный обтирочный материал;

- устраивать в квартирах, подвалах, на чердаках, лестничных клетках и поэтажных коридорах кладовые (чуланы), а также хранить под лестничными маршами и на лестничных площадках вещи, мебель и другие горючие материалы. 

- устанавливать дополнительные двери или изменять направление открывания дверей (в отступлении от проекта) из квартир в общий коридор (на площадку лестничной клетки), если это препятствует свободной эвакуации людей или ухудшает условия эвакуации из соседних квартир;

- использовать приемники электрической энергии в условиях, не соответствующих требованиям инструкций организаций-изготовителей, или приемники, имеющие неисправности, которые в соответствии с инструкцией по эксплуатации могут привести к пожару, а также эксплуатировать электропровода и кабели с поврежденной или потерявшей защитные свойства изоляцией;

- пользоваться поврежденными розетками, рубильниками, другими электроустановочными изделиями;

- обертывать электролампы и светильники бумагой, тканью и другими горючими материалами, а также эксплуатировать светильники со снятыми колпаками (рассеивателями), предусмотренными конструкцией светильника;

- пользоваться электроутюгами, электроплитками, электрочайниками и другими электронагревательными приборами, не имеющими устройств тепловой защиты, без подставок из негорючих теплоизоляционных материалов, исключающих опасность возникновения пожара;

- применять нестандартные (самодельные) электронагревательные приборы, использовать некалиброванные плавкие вставки или другие самодельные аппараты защиты от перегрузки и короткого замыкания;

- размещать (складировать) у электрощитов, электродвигателей и пусковой аппаратуры горючие (в том числе легковоспламеняющиеся) вещества и материалы.

- пользоваться неисправными газовыми приборами, а также устанавливать (размещать) мебель и другие горючие предметы и материалы на расстоянии менее 0,2 м от бытовых газовых приборов по горизонтали и менее 0,7 м - по вертикали (при нависании указанных предметов и материалов над бытовыми газовыми приборами).

3.3.13. Все работы, связанные с проведением работ по переустройству и перепланировке жилого помещения, Собственник имеет право проводить с письменного разрешения Управляющей организацией и органа местного самоуправления с соблюдением требований Жилищного Кодекса РФ и других нормативных актов. Для проведения данных работ Собственник обязан получить технические условия и другие необходимые документы. 

3.3.14. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме, в том числе коллективных приборов учета.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в необходимом количестве, отвечающие установленным параметрам качества и надежности.

3.4.2. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с действующим законодательством. Контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома, а в случае отказа или невозможности выполнять председателем совета многоквартирного дома эти функции они делегируются одному из членов совета многоквартирного дома.

3.4.3. Выступить инициатором проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации в части взятых ей обязательств устранения выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию, ремонту общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты по Договору.

3.4.5. Требовать перерасчета оплаты по Договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества предоставления жилищных и коммунальных услуг при наличии вины Управляющей организации в установленном законом порядке.

3.4.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно правовыми актами.

3.4.7. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.4.8. Обратиться в Управляющую организацию за установкой приборов учета  в соответствии с положениями Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

4. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и порядок ее внесения

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается на 1 календарный год соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество и составляет на момент заключения договора (________) рублей   в   месяц за 1 м2  общей  площади  помещения(й) Собственника.

4.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения ежегодно устанавливается на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме на срок не менее чем один год с учетом предложений управляющей организации. При этом  внесение изменений в настоящий договор не требуется. Установленный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения подлежит ежегодной индексации на индекс потребительских цен в Российской Федерации в случае непринятия решения собственниками помещений многоквартирного дома об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на следующий календарный период.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленными в соответствии с действующим законодательством. На момент заключения настоящего договора тариф на холодное водоснабжение установлен в размере 37,72 рублей/м3 на основании Решения региональной службы по тарифам Нижегородской области № 65/11 от 23.12.2013 г., тариф на водоотведение установлен в размере 31,29 рублей/м3 на основании Решения региональной службы по тарифам Нижегородской области № 65/11 от 23.12.2013 г, тариф на горячее водоснабжение установлен в размере 83,60 рублей/м3 на основании Решения региональной службы по тарифам Нижегородской области № 65/83 от 17.12.2013 г., тариф на отопление  установлен в размере 1662,61 рублей/Гкал на основании Решения региональной службы по тарифам Нижегородской области № 65/23 от 17.12.2013 г.

4.5. При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора внесение изменений в настоящий договор не требуется. Новые тарифы применяются с даты их введения в действие.

4.6. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета, определяется по приборам учета, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, установленных в соответствии с действующим законодательством.

4.7. Собственник отдельно вносит плату за коммунальные услуги, предоставленные ему в жилом или в нежилом помещении, и плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме (коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды).

Потребитель коммунальной услуги по отоплению вносит плату за эту услугу совокупно без разделения на плату за потребление указанной услуги в жилом (нежилом) помещении и плату за ее потребление на общедомовые нужды.

4.8. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.9. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим договором сроки на основании платежных документов, представляемых Управляющей организацией в соответствии с пунктом 3.1.9 настоящего Договора. 

4.10. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: 

а) почтовый адрес жилого (нежилого) помещения, сведения о собственнике и/или собственниках помещения (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества физического лица), а для жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов - сведения о нанимателе жилого помещения (с указанием фамилии, имени и отчества нанимателя);

б) наименование Управляющей организации (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества индивидуального предпринимателя), номер его банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, адрес электронной почты;

в) указание на оплачиваемый месяц, наименование каждого вида оплачиваемой коммунальной услуги, размер тарифов (цен) на каждый вид соответствующего коммунального ресурса, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов;

г) объем каждого вида коммунальных услуг, предоставленных Собственнику за расчетный период в жилом (нежилом) помещении, и размер платы за каждый вид предоставленных коммунальных услуг;

д) объем каждого вида коммунальных услуг, предоставленных за расчетный период на общедомовые нужды в расчете на каждого потребителя, и размер платы за каждый вид таких коммунальных услуг, определенные в соответствии с настоящими Правилами;

е) общий объем каждого вида коммунальных услуг на общедомовые нужды, предоставленный в многоквартирном доме за расчетный период, показания коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего вида коммунального ресурса, суммарный объем каждого вида коммунальных услуг, предоставленных во всех жилых и нежилых помещениях в многоквартирном доме;

ж) сведения о размере перерасчета (доначисления или уменьшения) платы за коммунальные услуги с указанием оснований, в том числе в связи с:

пользованием жилым помещением временно проживающими потребителями;

предоставлением коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

временным отсутствием Собственника в занимаемом жилом помещении, не оборудованном индивидуальными и (или) общими (квартирными) приборами учета;

уплатой Управляющей организацией Собственнику неустоек (штрафов, пеней), установленных федеральными законами и договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг;

иными основаниями;

з) сведения о размере задолженности Собственника перед Управляющей организацией за предыдущие расчетные периоды;

и) не реже 1 раза в квартал указывается информация о:

- сроках и порядке снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и передачи сведений о показаниях Управляющей организации;

- о расчете платы за коммунальные услуги в случае непредставления Собственником сведений о показаниях приборов учета информации;

- последствиях недопуска собственником представителя Управляющей организации или уполномоченного ей лица в согласованные дату и время в занимаемое Собственником жилое или нежилое помещение для проведения проверки состояния прибора учета и достоверности ранее предоставленных Собственником сведений о показаниях приборов учета;

- последствиях несанкционированного вмешательства в работу прибора учета, расположенного в жилом или в нежилом помещении Собственника, повлекшего искажение показаний прибора учета или его повреждение, и несанкционированного подключения оборудования Собственника к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;

4.11. Собственники вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги Управляющей организации.

4.12. Неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и за отопление.

4.13. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.14. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354.

4.15. При несвоевременном и (или) не полном внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 

4.16. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии со статьей 319 Гражданского кодекса Российской Федерации. При наличии у Собственника задолженности по оплате оказанных услуг за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуг, в случае внесения Собственником платы в размере, не  покрывающим всю сумму задолженности, сначала погашается сумма ранее образовавшейся задолженности.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация составляет соответствующий акт, который подписывается собственником помещения и 2 потребителями (соседями) и председателем совета многоквартирного дома на основании которого собственнику производится перерасчет. Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба, в случае его отказа оплатить доначисленную сумму.

5.3. Управляющая организация не несет ответственность:

- за ущерб, который возникает для Собственника по причине недостатка у Управляющей организации денежных средств на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, возникшего в результате неуплаты Собственниками платы за содержание и ремонт жилого помещения;

- за противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

- в связи с использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

- за аварии, произошедших не по вине управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

6. Порядок регистрации факта нарушения условий настоящего договора

6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имущества Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется акт в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства РФ.

7. Особые условия

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

8. Форс-мажор

8.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора

9.1. Договор заключен на срок по 30.06.2017 года. Управляющая организация приступает к выполнению обязанностей с 01.07.2014 года.

9.2. Изменения и (или) расторжение настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном настоящим договором, гражданским законодательством при условии письменного извещения, направленного сторонам Договора.

9.3. В случае расторжения Договора,  Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо, в случае непосредственного управления таким домом, собственниками помещений в таком доме, одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

9.4. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

9.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющим и Собственником.

9.6. Приложения являются неотъемлемой частью договора.

9.7. Адрес постоянно действующего исполнительного органа Управляющей организации: 606495, Нижегородская обл., г.о.з.Бор, Линдовский с/с, с.Линда, ул. Дзержинского, 40

9.8. Режим работы Управляющей организации: с понедельника по пятницу с 08-00 до 17-00, обед с 12-00 до 13-00, обед бухгалтерии с 12-00 до 14-00.

9.9. Управляющая организация, в случаях предусмотренных законодательством, размещает информацию на сайтах:  reformagkh.ru, borcity.ru.

9.7. Телефон аварийно-диспетчерской службы 4-12-75, ____________________

9.8. Контролирующие органы: Территориальный отдел Управления Роспотребнадзора по Нижегородской области в Канавинском, Московском, Сормовском районах города Нижнего Новгорода и городском округе г. Бор, 606440, г. Бор, ул.Плеханова, д. 1 кв. 1, тел. 8(83159) 9-79-27; Борский отдел  Государственной жилищной инспекции Нижегородской области, 606440, г. Бор, ул. Рослякова, д. 12, тел. 8(83159) 9-13-90.

9.9. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба  экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора. 

10. Реквизиты сторон

	Собственник

____________________________________ 

____________________________________ 

____________________________________ 

____________________________________ 

____________________________________ 


	Управляющая организация

МП «Линдовский ККП и Б»

Юр.адрес: 606495, Нижегородская обл., город областного значения Бор, Линдовский с/с,  с. Линда, ул .Калинина, 5


ИНН 5246004124
КПП 524601001

ОГРН 1025201526987

Р/с 40702810042110001352 

в Волго-Вятском банке СБ России

 г. Н. Новгород

К/с 30101810900000000603    БИК 042202603


11. Подписи сторон

____________________________________

Директор МП «Линдовский ККП и Б»

____________________________________ 

_________________________ С. В. Черников

____________________________________ 

____________________________________ 

____________________________________ 

